JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0209-1650/4
Budva, 22.04.2019.god.

Na osnovu ¢lana ¢lana 7.1 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG, br.14/92),
¢lana 4, 5. stav 2 i ¢lana 6., 7. 1 8. Odluke o uslovima, vremenu koris¢enja i visini naknade
za koriS¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92) ¢lana 5 i 30 Uredbe o prodaji
1 davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini »Sluzbeni list RCG« br.044/10), ¢lana 6.stav 2
1 24. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list Crne Gore« br.21/09 i 40/11), RjeSenja o
registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Cre Gore, i Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra broj:101-206/187 od 25.12-2018.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ (u daljem tekstu:JAVNO PREDUZECE) i

2. Stevo Lazarevi¢, || S DR TVt ( v daljem tekstu:
KORISNIK)

Zaklju¢uju dana 22.04.2019.god.

~ UGOVOR
O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavadi sledeée polazne osnove :

s Da je Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom saglasno Odluci Upravnog
odbora o davanju u zakup/na Kkoris¢enje djelova morskog dobra prema Programu
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019/2023 na koju je saglasnost dala
Vlada Crne Gore Zakljuckom broj.07-263 od 07.02.2019.god.objavilo Poziv za javno
nadmetanje za zakup plutajucih privremenih objekata- pristanista i privezista br.0209-1302/1
0d 22.03.2019.god.i Amandman broj:0209-1302/2 od 26.03.2019.god. i Amandman II 0209-
1302/3 od 28.03.2019.god. na web-sajtu Javnog preuzeca i dnevnom listu .,Pobjeda™;

e Da je u postupku po Pozivu za javno nadmetanje za zakup plutajucih privremenih
objekata- pristani$ta i privezidta br.0209-1302/1 od 22.03.2019.god. objavljenim u dnevnom
listu ,,Pobjeda™ i na www.morskodobro.com Stevo Lazarevié¢ sa prijavom broj:0209-1650/1
od 09.04.2019.god. izabrana kao najpovoljniji ponuda¢ za lokaciju oznacenu 16.1 u
Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za Opétinu Budva za period 2019-
2023.

e Dostavljenu Saglasnost Lucke kapetanije Bar broj:342/19-05/1-52/2 od 22.04.2019.god.
(zavedeno pod br. 0209-1650/3 od 24.04.2019.god.) za postavljanje pontona-privremenog

objekta, platforme za pristajanje i privez plovnih objekata u akvatorijumu ispred kat.parcele
929 KO Rezeviéi.



&

Clan 1

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé Stevo Lazarevié, zakljuduju ovaj ugovor i
ureduju medusobna prava i obaveze vezano za kori§éenje akvatorijuma ispred k.p. 929 KO
ReZeviéi, u kojem se postavlja plutajuéi privremeni objekat-platforma za pristajanje i privez
dimenzija P=15x2,5 u opétini Budva.

I OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet ovog Ugovora je kori§cenje akvatorijuma ispred k.p. 929 KO ReZeviéi, za postavljanje
plutajuéeg privremeni objekta-platforme za pristajanje i privez dimenzija P=15x2,5 u opstini
Budva.

Lokacija je oznacena kao 16.1 u u Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za
Opétini Budva za period 2019-2023 sa namjenom pristajanja i privezivanja plovnih objekata.

Morsko dobro opisano u élanu 1. ovog Ugovora koje obuhvata izgradenu obalu i pripadajuéi
akvatorijum, se daje/ustupa na koriS¢enje u postojefem- zateCenom stanju u momentu
zakljucenja ovog Ugovora.

Morsko dobro opisano u prethodnom stavu, prikazano je na katastarskom snimku - skici, koja
je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.)

II NAMIENA MORSKOG DOBRA
Clan 3

Ugovorne strane su se saglasile i prihvataju da se morsko dobro iz €lana 1. ovog ugovora koristi
u skladu sa namjenom koja je utvrdena Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra
za Opétinu Budva za period 2019-2023. Uslovima za opremanje 1 odrzavanje reda na javnom
pristani§tu i privezistu, koje izdaje Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom 1 Izmjenom
i dopunom Kriterjjumima za odredivanje visine naknade za pristajanje i vezivanje plovila u
lukama od lokalnog znaéaja, i na ostalim objektima obalne infrastrukture koji su sastavni su
dio ovog ugovora, kao i da sve buduée aktivnosti moraju biti uskladeni sa istima.

KORISNIK ima pravo naplate naknade za pristajanje i privez plovnih objekata na
pontonskom pristani$tu i privezistu.

KORISNIK je duZan je da naplatu naknade za pristajanje plovila vr3i prema Cjenovniku koji
je potrebno izraditi/uraditi na osnovu Izmjena i dopuna Kriterijuma za odredivanje visine
naknade za pristajanje i vezivanje plovila.

KORISNIK je duZan da isti prethodno dostavi Javnom preduzeéu na odobravanje, u roku od 7
dana od 5 dana od dana zakljuCenja ugovora.

Clan 4
Na osnovu smjernica Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-
2023 godine, tatke 16.1 KORISNIKU pontonskog pristaniSta i privezista moZe se odobriti
postavljanje informativnog pulta (red voZnji i sl.) do 1m2-§irine 1m, dubine 0.8 sa nadkrivanjem




pulta Im x 1m, sa kasetom u donjem dijelu pulta za propagandni materijal. Na informativnom
pultu se ne moZe vriiti bilo kakva prodaja.

I CILJEVI UGOVORA 5
Clan 5

JAVNO PREDUZECE zakljutuju ovaj Ugovor sa ciljem da se :

1. obezbijedi odrZzavanje morskog dobra opisanog u ¢lanu 2. Ovog Ugovora,
2. postavi ponton i pretpostavke za funkcionisanje i kori§éenje pristanidta i priveziSta u
skladu sa Zakonom.

KORISNIK na osnovu Ugovora o kori§éenju morskog dobra stiée pravo da na ustupljenom
morskom dobru uz odobrenje nadleZnog organa obavlja djelatnost pruZanja usluge
pristajanja i privezivanja i ostalih prate¢ih usluga.

U vrSenju namjeravanih djelatnosti korisnik ée postojeée morsko dobro koristiti u skladu sa
odredbama ovog ugovora i svim pozitivno pravnim propisima kojima je propisano
obavljanje namjeravanih djelatnosti, uslovi i standardi zastite Covjekove sredine, propisanih
standarda rada prihvatnih objekata pomorske infrastrukture i drugim propisima koji regulisu
materiju koja je u neposrednoj vezi sa obavljanjem namjeravanih djelatnosti.

Korisnik je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nadin i
u skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu
mora. .

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom ugovoru ne mogu biti tumadeni na nadin da
KORISNIK sti¢e bilo kakva svojinska prava, DrZava Crna Gora jeste i ostaje vlasnik
morskog dobra, koje je javno dobro u opstoj upotrebi, odnosno sva fizi¢ka i pravna lica
imaju pravo nesmetanog pristupa morskom dobru.

Clan 6
Prava stetena ovim ugovorom KORISNIK ne moZe prenijeti na drugo lice bez posebne
pismene saglasnosti Javnog preduzeéa.

IV NAKNADA

Clan 7
KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, placéa JAVNOM
PREDUZECU naknadu za kori$¢enje morskog dobra iz ¢lana 2. ovog ugovora

Izlicitirani iznos naknade za kori$¢enje morskog dobra iz stava 1 iznosi 360,00 eura ( slovima
:tristotineSesdeseteura) koji se uveéava za iznos PDV-a, a sve saglasno Izjavi broj:0209-1650/2 od
12.04.2019.godine.

Ugovorme strane su usaglasile da se ukupan iznos naknade plati u cjelini.
Korisnik je duZan da ukupan iznos naknade za 2019.godinu plati u cjelosti u momentu zakljuéenja
0VOog ugovora.



Korisnik je duZan da ukupan iznos naknade plati prema dostavljenoj profakturi, uplatom na
racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika i §ifrom opstine Budva 817.

U slutaju kalnjenja plaéanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da pla¢a zakonsku
zateznu kamatu.

V TRAJANJE UGOVORA

Clan 8
Lokacija se daje na koriSéenje na period od dana zakljuenja ugovora do 31.12.2019.godine uz
moguénost godinjeg produZenja za period od 4 (Eetiri) godine, odnosno do 31.12.2023.god.
pod uslovom da je korisnik/zakupac izvrio obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor
nije jednostrano ili sporazumno raskinut ili u sluéaju da nije pokrenut sudski spor izmedu
Javnog preduzeca i Korisnika/Zakupca zbog neispunjenja ugovorom preuzetih obaveza, kao i
to da je predmetna lokacija sadrZana u Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, saglasno stavu 1.ovog &lana ugovora, poéetkom
svake godine dok traje osnovni ugovor i u slu€aju produZenja trajanja ovog ugovora (po pisanom
obavjeStenju korisnika), saglasno &lanu 7 osnovnog ugovora, a najkasnije do 31.02. tekuée
godine, saliniti aneks ugovora kojim ée se precizirati dinamika plaéanja godi¥nje naknade (za
2020,2021, 2022 1 2023.godinu) za kori$éenje privremene lokacije.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja
podrazumijeva izgradnju hotela visoke kategorije (Hoteli kategorije 4*ili 5*) u neposrednom
zaledu, odnosno relaizacije planskog dokumenta koja iskljuéuje kori§¢enje morskog dobra u
skladu sa ovim ugovorom, ugovor se nece obnavljati i zakupac nema pravo da traZi povraéaj |
do tada uloZenih sredstava. |

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 9

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljugenju ugovora preda u drzavinu
ustupljeni dio morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ée na dan uvodenja u posjed (po zahtjevu korisnika)
sa€initi Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog odbra kojim ¢ée se konstatovati stanje
istog.
JAVNO PREDUZECE je duno da preduzeme sve mjere u cilju zadtite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane tre¢ih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA 5
Clan 10
KORISNIK preuzima obaveze:



. da saglasno Izmjenama i dopunama kriterijuma za odredivanje visine naknada za
pristajanje i vezivanje plovila u lukama od lokalnog znadaja, i ostalim objektima obalne
infrastrukture, sadini i dostavi Cjenovnik naknada Javnom preduzeéu na odobravanje,

. da organizuje i obezbijedi funkcionisanje pontonskog pristani$ta i privezista, odnosno
bezbijedno pristajanje i privez plovnih objekata prema propisanim uslovima, iskljuéujuéi
remont i servis plovila i druge aktivnosti koje mogu uzrokovati zagadenje mora;

. obavlja djelatnost na na¢in koji nece dovesti do o3teéenja opreme, okolnog terena,
odnosno ukoliko do ovih oftecenja dode duzan je da o svom trosku otkloni osteenja i vrati
prostor u prvobitno stanje.

da po isteku ovog Ugovora, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom roku
od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljene objekte i opremu sa
lokacije, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlagéuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA ukloni sa ustupljene lokacije ostavljeni privremeni objekat, da isti
deponuje na odredenu deponiju i od KORISNIKA potrazuje placanja troSkova uklanjanja
privremenog objekta;

Clan 11

Korisnik pristani$ta duZan je vlasnicima plovila koja posjeduju Rje$enje nadleZnog organa za
obavljanje privredne djelatnosti — Prevoz putnika omoguéiti pristajanje prema utvrdenom redu
voZnje, sa trajanjem u pravilu do 15 minuta.

Clan 12
Lakse povrede ugovorenih obaveza su:
-nepostovanje 1 neodrZavanje komunalnog reda na pontonskog pristani§tu 1 priveziStu:
nedistoéa, neodrZzavanje pripadajuéeg akvatorijuma,
- i neizvrSavanje drugih obaveza ili izvrSenja radnji koje u manjem obimu ugrozavaju
bezbijednost, sanitarne uslove na pristanistu i privezistu.

Clan 13
Smatrace se da je KORISNIK izvriio teZu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
- ponovi lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta,
- neodrzava red na pontonskom pristani§tu u skladu sa Uslovima za opremanje i
odrZavanje reda na pristaniStu koje izdaje Javno preduzece,
- postavi privremene objekte bez odobrenja,
- vr§i naplatu mimo odobrenog Cjenovnika,
- zabranjuje pristup na javnom pontonskom pristani$tu i privezistu i njegovo koriséenje
neosnovano,
- i postupa suprotno zabranama i ograni¢enjima preciziranim u Uslovima za opremanje i
odrZavanje reda na pontonskom pristanistu i privezistu koje izdaje Javno preduzece

Clan 14
Ovlaséeni sluZbenici SluZbe za kontrolu morskog dobra sacinjava sluzbenu zabiljesku.
Ukoliko KORISNIK izvri laksu ili teZu povredu ugovorene obaveze, SluZba za kontrolu

morskog dobra ¢e o tome saciniti sluZbenu zabiljeSku.

U sluéaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog ¢ée sluZbenom
zabiljeSkom konstatovati vrstu povrede ugovorenih obaveza i naloZiti korisniku da otkloni



ucinjene nepravilnosti u roku od 1 (jednog) dana. U slucaju da korisnik ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Sluzba za kontrolu morskog dobra ¢e pokrenuti postupak
izricanja opomene.

Za teZe povrede ugovorenih obaveza sluzbena zabiljeska SluZbe za kontrolu morskog dobra ée
uz inicijativu za pokretanje inspekcijskog nadzora biti dostavljena nadleZnoj Lugkoj kapetaniji
i drugim nadleZnim inspekcijskim organima na postupanje.

U zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza Javno preduzece ée KORISNIKU izreéi
Opomenu, Opomenu pred raskid ugovora, ili jednostrano raskiniti ugovor.

O mjeri ili sankeiji koja ¢e se izreéi u pojedinaénom sluéaju odluéuje direktor Javnog preduzecéa
na predlog SluZbe za kontrolu ¥/ili SluZbe za luke i pomorstvo, osim mjere jednostranog raskida
o kojoj odluéuje Upravni odbor.

Clan 15
Opomena se izri¢e za lakSe povrede iz ¢lana 10 ovog ugovora a KORISNIKU ¢e se naloziti da
otkloni nepravilnosti na pristani$tu i privezistu u roku ne duZem od 5 (pet) dana, zavisno od
okolnosti u pojedinacnom slucaju.

U slucaju da korisnik ne postupi po opomeni i ne otkloni utvrdene nepravilnosti, Javno
preduzede Ce inicirati inspekceijski postupak kod Uprave za inspekcijske poslove 1 nadleZne
Lucke kapetanije.

Ukoliko korisnik ni nakon sprovedenog inspekcijskog postupka kod Uprave za inspekcijske
poslove, ne postupi po opomeni, Javno preduzece e izre¢i opomenu pred raskid ugovora i
inicirati ponovni postupak kod Uprave za inspkecijske poslove i nadleZne Lucke kapetanije.

VIII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 16
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u
momentu raskida.

U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO
PREDUZECE nije duZno da korisnikn nadoknadi troSkove ulaganja, osim u sluéaju da je o
navedenom postignut poseban sporazum. '

Clan 17
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru:
- prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni
sljedbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,
- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,
- odustajanjem korisnika morskog dobra,
- istekom odredenog roka o kori$¢enju morskog dobra,

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori§¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimiéno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:
- ne koristi morsko pod uslovima odredenim Zakonom,




- ako morsko dobro u odredenom roku ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog
stava nakon $to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od
razloga za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 18
Ovaj Ugovor prestaje zbog teze povrede preuzetih obaveza od strane ugovornih strana, koje
predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora o kori$¢enju morskog dobra.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor iz sledeéih razloga:

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi betoniranje, nasipanje i druge
gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr.,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlaséenog radnika Javnog preduzeéa
ili nadleZznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu
ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK ne obezbjedi redovno &iséenje i odrzavanje morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK ne obezbijedi javno kori§éenje i pristup morskom dobru,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo
lice bez odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za korijcenje
morskog dobra i ne izvri uplatu i nakon isteka, opomenom naknadno ostavljenog , primjernog
roka,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploati§e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim
propisima, kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru
obavljaju, tako i drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu covjekove okoline,
zagadivanje mora i obale, odrzavanje {istoée, infrastrukture i instalacija na predmetnom
morskom dobru i sl.

JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava
nakon §to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 15 dana u
zavisnosti od razloga } za otklanjanje raskidnog razloga.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora,
kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja
djelatnost na lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od
stvari i opreme.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 19

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :

Prilog 1. — katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije;

Prilog 2. — Uslovi za opremanje i odrZavanje reda na javnom pristani$tu i privezistu, koje izdaje
Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom;

Prilog 3.- Izmjene i dopune kriterijumima za odredivanje visine naknade za pristajanje i
vezivanje plovila u lukama od lokalnog znacaja, i na ostalim objektima obalne infrastrukture
Prilog 4.- Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi



IX STUPANJE NA SNAGU

Clan 20
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom zakljuCenja i potpisivanjem od strane ovlas¢enih
predstavnika ugovornih strana.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

X RJESAVANJE SPOROVA

Clan 21
Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom.
U nemogucnosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno
nadlezni sud.

XI ORIGINALI

Clan 22
Ovaj ugovor je sacinjen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
ugovora.
Jedan primjerak ugovora dostavlja se nadleznoj Luc¢koj kapetaniji a po 2 (dva) primjerka ostaju
ugovornim stanama.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

Obradivac
Sluzba za upravljanje lukama i pomorstvo
Jelena Pavicevic¢, dipl.pravnik

Rukovodilac,
na Tici¢

Tt

Pomo¢énik direktora

\f Direktor,

Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista

M()i e

Datum zakljugenja ugovora: 01.05. 18,




